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1. Allgemeines zum Planverfahren

1.1 Vorbemerkungen

Die Stadt Cottbus/Chosebuz hat einen wirksamen Flachennutzungsplan Cottbus (nachfolgend FNP
Cottbus/Choéebuz). Die letzte Planfassung ist vom 07.02.2022. Fiir die 19. Anderung des FNP
Cottbus/Ché$ebuz wird ein entsprechendes Anderungsblatt erstellt.

Die nachstehende Begriindung ist nur im Zusammenhang mit der urspriinglichen Begriindung zum
wirksamen FNP Cottbus/Chosebuz der Stadt Cottbus/Chésebuz giltig.

Erlautert werden nachfolgend nur die konkreten Anderungen, die sich im Geltungsbereich der 19.
Anderung des FNP Cottbus/Chésebuz ergeben, sowie Auswirkungen die unter Umstanden das Umfeld
betreffen.

Die Flachendarstellungen des FNP Cottbus/Chosebuz auBerhalb des Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplanénderung werden nicht gedndert und behalten ihre Giltigkeit.

1.2 Rechtsgrundlagen

Grundlage fir das Verfahren zur Anderung des FNP Cottbus/Ché$ebuz sind folgende Gesetze und
Verordnungen:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634),

zuletzt gedndert d. Art. 5, G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),

zuletzt gedndert d. Art. 1, G vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90)

Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert d. Art. 6, G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 Nr. 189)
4. Raumordnungsgesetz (ROG)

vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),

zuletzt gedndert d. Art. 7, G. 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
5. Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235)
6. Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

vom 29.04.2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019
Das Planverfahren wird auf der Grundlage des § 8 (3) BauGB parallel zum Bebauungsplan ,Wohnen am
Sielower Waldweg“ im Regelverfahren durchgefiihrt. Als Kartengrundlage werden die urspriinglichen
Plandarstellungen des FNP Cottbus/Chésebuz genutzt. Sie werden fiir das Anderungsgebiet
Uberschrieben.
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1.3 Anlass der Planung

Cottbus/Chosebuz ist eine kreisfreie Universitatsstadt im Land Brandenburg und eines der vier
Oberzentren des Landes. Die Stadt Cottbus/Chosebuz ist ein Dienstleistungs-, Verwaltungs-,
Wissenschafts- und Sportzentrum.

Die Schaffung von Méglichkeiten zur Wohnbebauung als Teil der Bereitstellung von Wohnraum ist eine
Voraussetzung fir die qualitative und quantitative Absicherung der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt
Cottbus/Chosebuz.

Sielow gilt als Ortsteil mit erwarteten Wachstumsimpulsen u.a. durch die Entwicklung des kinftigen
Lausitz Science Park im Rahmen des Strukturwandels. Stadtebauliches Ziel ist es entsprechend auch in
Sielow, in angemessenem MaB neue Wohnbaufldchen bereitzustellen. Mit Aufstellungsbeschluss vom
26.04.2023 wird dafiir u.a. das Bebauungsplanverfahren ,Wohnen am Sielower Waldweg* durchgefiihrt.
Das Verfahren betrifft eine Flache im stddstlichen Siedlungsbereich des Ortsteiles. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dabei eine Gesamtflache von ca. 1,5 ha und betrifft in
der Gemarkung Sielow, Flur 4, das Flurstick 1889 umfassend und das Flurstick 1838 teilweise. Der
Teilbereich des Wegeflurstiickes 1838 — Sielower Waldweg — wird zum Zweck der ErschlieBung
einbezogen. Der Geltungsbereich der parallelen Anderung des FNP Cottbus/Chésebuz fallt mit ca. 1 ha
etwas kleiner aus, weil der stidliche Teil von Flurstiick 1889 im wirksamen FNP Cottbus/Chésebuz bereits
als Wohnbauflache dargestellt ist.

Der Eigentimer des Flurstiicks 1889, Flur 4, Gemarkung Sielow, beabsichtigt vorgenanntes Flurstick,
das sich zur Zeit im Wesentlichen als Wald darstellt, als Standort fur individuellen Wohnungsbau unter
Einhaltung ortstypischer Gestaltungskriterien, hier Anlehnung an gestalterische Gesichtspunkte der in
der Umgebung des Planbereiches vorhandenen Wohnbebauung, und auch unter dem Aspekt des
Mehrgenerationenwohnens als wichtiges Element zur Starkung seniorengerechter Familienpolitik
umzunutzen und entsprechend stadtebaulich neu zu ordnen und zu entwickeln.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan macht aufgrund seiner Spezifik und Waldinanspruchnahme
die Anderung des rechtswirksamen FNP fiir den entsprechenden Teilbereich erforderlich.

Im rechtswirksamen FNP Cottbus/Chésebuz ist der Bereich teilweise als Wald und teilweise als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ,Wohnen am Sielower Waldweg“ widerspricht also in
Teilen dem wirksamen vorbereitenden Bauleitplan und ist somit bislang nicht aus dem FNP
Cottbus/Chosebuz entwickelt.

Um diesen Konflikt zu 16sen, wird der FNP Cottbus/Chdsebuz fiir den betroffenen Bereich geéndert. Von
den Anderungen betroffen ist nur eine begrenzte Teilfliche des gesamten Stadtgebietes.
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2. Geltungsbereich

2.1 Lage

Die Flache der 19. Anderung des FNP Cottbus/Chésebuz befindet sich peripher zu Siedlungsbereichen
Sielows. Die Entfernung zum Ortszentrum Sielow betragt ca. 1.200 m (Luftlinie). Sie umfasst eine GrdBe
von 1,0 ha und ist im Verhéltnis zur FlachengréBe der gesamten Stadt vernachlassigbar gering (<
0,01%). Sie stellt zurzeit einen Freiraum zwischen Bebauung geringer Héhe und gemischter Nutzung,
hauptsachlich Wohnnutzung lockerer Bebauung dar, der nach Nordosten durch Wald gepréagt ist.

2.2 Standort

Der Standort ,Wohnen am Sielower Waldweg® liegt im Norden der Stadt Cottbus/Chésebuz, im
stddstlichen Bereich des Ortsteiles Sielow. Im betreffenden Bereich, bzw. angrenzend, besteht die
verbindliche stadtebauliche Planung ,An der GrenzstraBe“ (Wohngebiet). Angrenzend befinden weitere
Bereiche, die dem Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen sind.

Der Anderungsplanbereich betrifft aus der Sicht der real bestehenden Flachennutzung Wald. Der
derzeitige Baumbestand ist als ,locker* anzusehen, wobei vor ca. 8 bis 10 Jahren ein wesentlich dichter
stehender Baumbestand vorhanden war. Der betroffene Wald wurde vom Forstamt Spree-NeiBe als
Klimaschutzwald klassifiziert. Die betroffene Waldflache ist zudem im Waldkonzept Sielow mit Beschluss-
Nr. VII-001-25/01 seit 2001 als Walderhaltungsflache definiert.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung kann landschaftlich keiner weiteren speziell
bezeichneten Landschaft zugeordnet werden. Die Qualitat der Naturausstattung der Flachennutzungs-
plandnderungsbereiche ist von geringer bis durchschnittlicher Bedeutung. Hinsichtlich der Schutzgiter
sind besondere Randbedingungen nicht erkennbar. Weitere Standortbedingungen, die fir die Planung
relevant sind, sind derzeit nicht erkennbar. Empfindliche Biotope sind im Einflussbereich nicht vorhanden.
(siehe hierzu Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Wohnen am Sielower Waldweg®).

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Gber den Sielower Waldweg und fortfihrend Uber die Sielower
GrenzstraBe hin zur Sielower Chaussee (L511) gewahrleistet. Die notwendige stadttechnische
Versorgung ist ebenfalls (ber Sielower Waldweg und Sielower Grenzstra3e gegeben.
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Die Hauptnutzung der norddstlich an das Plangebiet grenzenden Grundstiicke (gewerblich genutzte
Flache) ist zur Cottbuser StraBBe orientiert. Die Hauptnutzung der slddstlich an das Plangebiet
grenzenden Grundsticke (Wohngebdude mit Nebengelass, gewerblich genutzte Flachen), ist zur
Sielower GrenzstraBBe orientiert. Die Hauptnutzung der siidwestlich an das Plangebiet grenzenden
Grundstiicke (Wohngebdude mit Nebengelass) ist zum Sielower Waldweg orientiert. Stidwestlich des
Sielower Waldweges besteht die verbindliche stadtebauliche Planung ,An der Grenzstral3e".

2.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des FNP Cottbus/Ché$ebuz umfasst ca. 1 ha und betrifft in der
Gemarkung Sielow, Flur 4, das Flurstick 1889 (berwiegend und das Flurstick 1838 teilweise. Der
Geltungsbereich der parallelen B-Planaufstellung fallt mit ca. 1.5 ha etwas gréBer aus, weil der stdliche
Teil von Flurstlick 1889 im wirksamen FNP Cottbus/Chosebuz bereits als Wohnbauflache dargestellt ist.
Der Teilbereich des Wegeflurstiickes 1838 — Sielower Waldweg — wird zum Zweck der ErschlieBung
einbezogen.

eltungsbereich 19. Anderung
NP Cottbus/Chésebuz

des B-Planes "Wohnen
am Sielower Waldweg"

gehsrige Fliche Ubersichtsplan

Darstellung Geltungsbereich
(Ausschnitt Lageplan zum Bebauungsplan)

2.4 Rahmenbedingungen

Das Flachennutzungsplananderungsgebiet liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen nach dem
Naturschutzrecht. Sonstige Schutzobjekte, wie geschiltzte Biotope, Naturdenkmaler, geschitzte
Landschaftsbestandteile oder dgl. sind im Untersuchungsraum nicht ausgewiesen.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften der EU festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind, sind nicht bekannt. Denkmale bzw. Bodendenkmale sind nicht ausgewiesen.
Die Aussagen der urspringlichen Begriindung zu den Randbedingungen fir die Stadtentwicklung
behalten ihre Gultigkeit. Fir die Planédnderung sind statistische Angaben zu Bevélkerungs-, Alters- und
Beschaftigungsstruktur von geringer Bedeutung, da die GroBe der Flache vernachldssigbar gering ist,
was sich auf genannte statistische Angaben Ubertragen lasst.
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3. Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Cottbus/Chésebuz besitzt geman Landesentwicklungsprogramm - LEP B-B vom 31. Marz 2009
- GVBI. Il S. 186 - und Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion - LEP HR zentralértliche Funktionen als
Oberzentrum. Grundséatze und Ziele der Regionalplanung werden voraussichtlich nicht beriihrt. Aus der
Regionalplanung heraus sind wahrscheinlich keine Vorgaben zu erwarten.

4. 19. Anderung des Flichennutzungsplans Cottbus/Chésebuz

4.1 Planungskonzept

Mit der 19. Anderung des FNP Cottbus/Ché$ebuz soll die Grundlage zur Entwicklung des Waldes im
Bereich Sielower Waldweg als Wohnbauland geschaffen werden. Die Darstellung im FNP
Cottbus/Chosebuz als Wohnbauflache stellt sicher, dass die von der Stadt gewollte Nutzung angesiedelt
werden kann.

In der Begrindung zum wirksamen FNP Cottbus/Chdsebuz sind die stadtebaulichen Ziele und die damit
verbundenen Planungskonzepte beschrieben. Sie behalten in Bezug auf die vorliegende Plananderung
grundsatzlich ihre Giltigkeit.

Die von der Plananderung betroffene Flache wird im wirksamen FNP Cottbus/Chdsebuz als Flache fir
Wald dargestellt. Hier erfolgt die Anderung dahingehend, dass die Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt.

Die in der urspringlichen Begriindung enthaltenen Erlduterungen zu den Themen Infrastruktur
(allgemein, soziale und technische Infrastruktur) werden von dieser Neuausweisung nicht berlhrt, da die
vorhandenen Voraussetzungen der Neuausweisung nach diesen Aussagen ausgerichtet sind. Gleiches
gilt fir die Aussagen zu Landschaftspflege, Umweltschutz, Nutzungsbeschrédnkungen (z.B.
Altlastverdachtsflachen), die auf die Erweiterung von Bauflachen genauso anzuwenden sind. Die
Behandlung der Themen zum Umweltschutz erfolgt im Rahmen der Aufstellung der genannten
verbindlichen Bauleitplanung. Die relevanten Ergebnisse werden im weiteren Verfahren auch in der
Begriindung zur FNP-Anderung aufgelistet.

4.2 Plananderung — Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des FNP Cottbus/Chdéebuz schlieBt an vorhandenes
Siedlungsgebiet an (hier: Ortslage Sielow). Die Planung steht voraussichtlich in Ubereinstimmung zu den
Zielen des LEP B-B. Die Grundséatze der Landesplanung werden mit der Planédnderung berlcksichtigt.
Ungeachtet dessen ist den weiteren Erfordernissen der Raumordnung und hierbei insbesondere dem
Schutz des Freiraums, der Minimierung der Flachenneuinanspruchnahme sowie den Belangen der
Naturgiter und des Waldes angemessen Rechnung zu tragen.

Mit der Plananderung erfolgt eine geringfligige Erweiterung der Flacheninanspruchnahme fiir Bauland.
Bei der Neuausweisung von Bauflachen geht der Gesetzgeber davon aus, dass sie Beeintrachtigungen
der Umwelt verursachen kdnnen. Dabei geht es hier vor allem um Stérungen des schutzwirdigen
Umfeldes, Natur- und Landschaftsschutz. Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt kénnen nicht
ausgeschlossen werden. Der Landschaftsplan ist beachtet. In diesem Zusammenhang wird auf den
Umweltbericht des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes und dessen Ergebnisse
hingewiesen.

Es soll ein Schutzobjekt, hier lokaler Klimaschutzwald, betroffen sein.
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Seit 2014 wird die Waldfunktionskartierung gem. § 1 (1) und § 7 (1) und (4) i.V.m. § 32 (1) Nr. 3 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | S.137), zul. gednd. durch
Art. 1 G vom 10.07.2014 (GVBI. | Nr. 33) durch die unteren Forstbehdrden durchgefihrt. Dazu wird
jeweils der Bestand aufgenommen und nach Bewertung kartiert. Die Bewertung soll jahrlich auf
Richtigkeit, bzw. ggf. gednderte Bedingungen fir diese Bewertung Uberprift werden. Das Plangebiet ist
als lokaler Klimaschutzwald kartiert.

Das Plangebiet liegt im siddstlichen Siedlungsbereich der Ortslage Sielow und ist Uberwiegend von
einem Kiefernbestand geprégt. Dieser Kiefernwald zeichnet sich durch das Fehlen einer Altersstaffelung
aus und stellt eine Monokultur dar. Im Vergleich zu angrenzenden Waldflachen weist der Kiefernwald
eine luckige Struktur auf, die sich besonders in den Randbereichen bemerkbar macht. Laut der
Biotoptypenkartierung (Auszug: Geoportal Brandenburg) wird dieser Kiefernwald als ,Kiefernbestand
ohne Mischbaumarten® klassifiziert, was ihn 6kologisch weniger stabil und anféllig fir Schadlinge macht.
Das angrenzende gewerblich genutzte Gebiet, das als Lagerflache definiert wird, stellt eine zusétzliche
Belastung fur das Biotop dar, insbesondere durch Miillablagerungen und andere anthropogene Eingriffe,
die die Waldgesundheit negativ beeinflussen.

In den Punkten 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 und 1.9 (einschlieBlich Unterpunkten) des Umweltberichtes sind die
Definitionen zu Erholungswald, Klimaschutzwald und lokalem Klimaschutzwald dargestellt. Der
tatsdchliche Waldbestand des Plangebietes ist den Definitionen gegenlber gestellt. Nach den
Definitionen zu Erholungswald, Klimaschutzwald und lokalem Klimaschutzwald wére eine Einordnung des
Waldes im Plangebiet als Erholungs- oder lokaler Klimaschutzwald aufgrund der vorhandenen geringen
biologischen Vielfalt, dem vorhandenen Schéadlingsbefall und der vorhandenen anthropogenen
Belastungen nicht gegeben. Im Vorentwurf des Bebauungsplanes sind MaBnahmen flr die erforderliche
natur- und forstrechtliche Kompensation vorgesehen, die einen entsprechenden Ldsungsansatz
darstellen.

Fir die Ebene des Flachennutzungsplanes sind nachteilige sonstige stadtebauliche Auswirkungen nicht
erkennbar.

Am Plan&nderungsbereich grenzen vereinzelt Grundsticke, die teilweise gewerblich genutzt werden, was
nicht im Widerspruch zur Lage derselben im Innenbereich gemaB § 34 BauGB steht. Hier liegt ggf.
geringflgig Konfliktpotential vor, wenn die Wohnbauflache als schutzwirdigere Nutzung als die bereits
vorhandenen angrenzenden Nutzungen entwickelt wird. In diesem Fall ist die verbindliche Entwicklung
(Bebauungsplan) unter dem Aspekt des Grundsatzes der gegenseitigen Rlcksichtnahme vorzunehmen,
dass die geplante Nutzung nicht den vollen Schutzstatus in Anspruch nehmen kann, der ohne diese
Vorpragung der Situation anzusetzen ware.

4.3 Umweltbericht

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des FNP Cottbus/Chésebuz ist nicht identisch mit dem des
Bebauungsplans ,Wohnen am Sielower Waldweg“, der im Parallelverfahren zur FNP-Anderung
aufgestellt wird, da die sddliche Wohnbauflache im FNP nicht geadndert werden muss. Fur das
Bauleitplanverfahren ist gemai § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die 19. Anderung des FNP Cottbus/Chésebuz
erzeugt keine zuséatzlichen oder anderen Umweltauswirkungen, als die des Bebauungsplans. Aus diesem
Grund wurden fir den Umweltbericht zur 19. Anderung des FNP Cottbus/Chésebuz dieselben Quellen,
Erhebungen und Datengrundlagen genutzt, die ebenfalls die Grundlage fir den Umweltbericht des
Bebauungsplans ,Wohnen am Sielower Waldweg" sind (siehe Anlage 1).

Durch das Vorhaben werden verschiedenen Biotopstrukturen zerstért. Dies betrifft hauptsachlich den
Kiefernbestand (Biotoptyp 08480) ohne Mischbaumarten sowie einen Teil der unter dem Biotoptyp
10113, Gartenbrachen, eingeordnet wird.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope wird insgesamt als erheblich eingestuft. Die
baubedingten Beeintrachtigungen kénnen durch geeignete SchutzmaBnahmen minimiert werden. Die
Biotopverluste sind als erheblich einzustufen und kdénnen nur durch entsprechenden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen langfristig kompensiert werden.

Die als ErsatzmaBnamen genannte Erstaufforstungsflaiche der Gemarkung Reuthen sowie die
WaldumbaumaBnahmen in der Gemarkung Schénheide sowie der Gemarkung Graustein sind FNP-
relevant.

Die baubedingten und anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als nicht
erheblich einzustufen. Die betriebsbedingten Beeintrdchtigungen sind ebenso als nicht erheblich
einzustufen, da die Realisierung des Vorhabens zu einer qualitativen und sozialen Aufwertung des Ortes
fahrt.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter, somit gibt es derzeit keinen Anhalt auf
negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut. Insofern bei Erdarbeiten Bodendenkmale etc. aufgefunden
werden sollten, dann sind die im Umweltbericht entsprechend beschriebenen Schritte einzuleiten.

Die baubedingten und anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als
erheblich einzustufen. Dagegen sind die betriebsbedingten Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen,
da der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei der angestrebten Nutzung als gering einzuschatzen
ist und die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zu einer Optimierung der
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers flihren soll.

Aufgrund von eher kleinrAumigen, klimatischen Veradnderungen und der temporaren Begrenzung der
betriebsbedingten Auswirkungen sowie der nicht signifikanten, erhéhten Schadstoffbelastung mit
Umsetzung der Planung, ist die Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft als nicht erheblich
einzustufen.

wirksamer FNP Cottbus/Chésebuz 19. Anderung des FNP Cottbus/Chdsebuz
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5. Verfahrensablauf

5.1 Bisherige Verfahrensschritte:

l. Anderung des FNP Cottbus/Ché$ebuz

Anderungsbeschluss (als Teil des Aufstellungsbeschlusses IV-020-38/23 zum B-Plan): 26.04.2023
Bekanntmachung: 06.05.2023 (Amtsblatt Nr. 10)

IIl. Frihzeitige Beteiligung gemafi § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung und Termine folgen

5.2 Zusammenfassung der Beteiligung
Hinweise auf die relevanten Stellungnahmen der T6Bs, Behérden und Offentlichkeit folgen.
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