Planteil (Teil A)

Planzeichnung
1:500

Plangrundlage:

Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes

Grundlage erstellt am: 12.06.2023
Dipl.-Ing. Strese (ObVI) und Dipl.-Ing. Rehs (ObVI)

Dreifertstrale 2, [03044] Cottbus/Chésebuz
Aufnahme; Mai 2018
Plangebiet; Stadt Cotthus/Chdsebuz, OT Sielow
Gemarkung Sielow
Flur 4, Flurstiick 1889
Flur 4, Flurstiick 1838 (teilweise)
Hhenbezug DHHN 2016
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Textteil (Teil B)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - WA -
Auf der Grundlage des § 1 Abs.5 BauNVO sind abweichend von § 4 Abs.3 BauNVO unzuldssig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1, 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) - GRZ -
Die GRZ ist in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Uberschreitungen der GRZ gemaR § 19 Abs.4 Satz 2 sind unzuléssig (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO).
Fir die Ermittlung der GRZ ist die Anwendung der DIN 1986-100:2016-12 (Tabelle 9 - Abflussbei-
werte) unzuldssig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) und Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 16 Abs.2 BauNVO ist die Hohe baulicher Anlagen durch zeichnerische
Festsetzung der Vollgeschosszahl und durch Festsetzung der Traufhdhe jeweils als Hochstmald
bestimmt. Auf der Grundlage des § 18 Abs.1 BauNVO, i.V.m. § 9 Abs.2 BauGB ist die malgebende
Gelandeoberflache als Bezugsebene in m DHHN 2016 bestimmt.

1.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1, 1 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 22 Abs.2 BauNVO ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern als
Formen der offenen Bauweise zulassig. Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen, je Doppelhaus-
hlfte ist 1 Wohnung zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO)
Auf der Grundlage des § 23 Abs.1 BauNVO sind Wohngebaude nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig. Auf der Grundlage des § 23 Abs.5 BauNVO sind Garagen, Gber-
dachte Stellplétze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auch auRerhalb der iberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig.

1.4 Flachen fir Stellplatze und Garagen  (§ 9 Abs.1, 4 BauGB)

Garagen, (iberdachte Stellplatze und Stellplatze geméR § 12 Abs.2 BauNVO sind innerhalb und
auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

2. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

a) Bepflanzungen
Je angefangene 200 qm privater Grundsticksflache sind ein Laubbaum aus der Hauptartenliste A
als Hochstamm oder alternativ 10 Laubstraucher aus Hauptartenliste B zu pflanzen. Je min. 1 Baum
(Hochstamm) ist in einem Streifen von 6 m Tiefe entlang dffentlicher oder privater Stralenverkehrs-
flédchen zu pflanzen. Der jeweils genaue Standort der Baumpflanzungen ist in der jeweiligen AuRen-
anlagenplanung festzulegen. Bei Abgang ist artengerechter Ersatz zu pflanzen.

b) Hauptartenlisten
Hauptartenliste A
Gemeine Esche - fraxinus excelsior
Auen-Traubenkirsche - prunus padus
Rotblihende Rosskastanie - aesculus carnea
Schwarzerle - alnus glutinosa
Walnuss - juglans regia "Franquette” u. "Parisiene”
Hainbuche - carpinus betulus
Eberesche - sorbus aucuparia

Hauptartenliste B

Hasel - corylus avellana

Gemeiner Hartriegel - comus sanguinea
Rote Johannisbeere - ribes rubrum spec.
Schwarze Johannisbeere - ribes nigrum spec.
Gemeiner Schneghall - viburnum opulus
Hunds-Rose - rosa canina

Gelbe Rose - rosa foetida

Stachelbeere - ribes uva-crispa in Sorten
Himbeere - rubus idaeus in Sorten
Sauerdorn - berberis spec.

Kleines Immergriin - vinca minor

¢) Versiegelungen
Befestigungen der éffentlichen und privaten StraRenverkehrsfldchen, Wege, Zufahrten, Stellplétze,
Abstell- sowie Platze fiir bewegliche Abfallbehélter sind nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich mindemde Befestigungen sind
unzuldssig. Der obere Abschluss der nicht iberdachten PKW-Stellfiachen ist aus Rasengitter oder
Oko-Pflaster herzustellen.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schotterschttungen sowie Schottergérten sind unzuléssig.
d) Versickerung von Niederschlagswasser
Das unbelastete Niederschlagswasser der Straenverkehrsflachen ist iber Sickermulden zu
versickern. Das unbelastete Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken ist auf diesen
flédchig zu versickern.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN ~ (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 87 BogBO)

3.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten  (i.v.m. § 9 BbgBO)

Fir Haupt- (Wohn-) gebaude: Satteldach - Dachneigung 30° - 45°.

Fir eingeschossige Haupt- (Wohn-) gebaude ist ausnahmsweise zulassig:

Walmdach - Dachneigung max. 20°.

Fir Nebenrgebude, Garagen, Uberdachte Stellplétze sind ausnahmesweise zuléssig:

Flachdach / Pultdach.

Als Dachaufbauten sind Zwerchhduser und stehende Gaupen zulassig. Die Gesamtbreite der Dach-
aufbauten darf je Dachfléche eine Breite von 50% der jeweiligen Trauflange nicht Ubersteigen. Dach-
einschnitte sind zulssig. Der Abstand zu den Giebelwanden darf jeweils 1,25 m nicht unterschreiten.

3.2 Anzahl Stellplatze  (i.v.m. § 87 BbgBO)

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplétze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Cottbus/Chosebuz.

3.3 Anlagen der AuRenwerbung  (iV.m. § 10 BbgBO)

Anlagen der gem. § 10 Abs.2 BbgBO zuldssigen AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der
Stétte der gewerblichen/freischaffenden Leistung i.V.m. der AuBenwand im Erdgeschossbereich und
nur einmal je gewerblicher/freischaffender Leistung zulassig. Die GroRe der Werheflache darf 0,7 qm
nicht tibersteigen. Werbeanlagen mit wechselndem Licht, Lauflichtanlagen und Laserwerbung sind
auf der Grundlage des § 87 BbgBO unzulassig.

3.4 Einfriedungen  (iv.m. § 9 BbgBO)

Einfriedungen sind mit einer max. Hohe von 1,50 m Giber dem angrenzenden Gelande zulassig.

Sie sind aus naturfarbenem Holz oder als frei wachsende Hecken zuldssig. Maschendrahtzéune sind
nur i.V.m. Hecken, Strauchgruppen oder Rankenpflanzen zulssig. Weiteres Stahl- bzw. Metall-
material und/oder Mauerwerkspfeiler sind nur zur Stabilisierung von Tiiren und Toren zuldssig.
Mauem, Sichtschutzwande und Einfriedungen aus Stabmattenzaunen und Stabmatten-/Drahtkon-
struktionen mit Schotter sind unzuléssig.

HINWEISE

1. Belange der natur- und forstrechtlichen Kompensation

Aufgrund im Bestand befindlicher Waldfiéchen sind natur- und forstrechtliche Kompensationsmaft-
nahmen erfordferlich, die in einem stédtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen Plangeber
und Vorhabentréger vereinbart sind. Die Umsetzung der natur- und forstrechtlichen Kompensations-
malinahmen ist zwingende Voraussetzung fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes.

2. Belange des Bodendenkmalschutzes

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holz-
pfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.. entdeckt werden, sind diese
unverzliglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischem Lande-
museum, Abteilung Bodendenkmalpflege, oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Die entdeckten Bodendenkmale und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Bodendenkmals zu schiitzen (§ 11 Abs.3 BbgDSchG).

3. Belange der Kampfmittelbeseitigung

Soliten Kampfmittel gefunden werden, ist die fundstelle geméR § 2 KampfmVO unverziiglich der
néchsten drtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Es ist verboten entdeckte
Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verandem.

4. Belange des Bauordnungsrechts

Auf der Grundlage von aktuellen Baugrundgutachten sind grundstiicksbezogene Versickerungs-
nachweise zu erstellen. Dazu sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Brandenburgische
Wassergesetz (BhgWG) und weitere einschldgige Vorschriften zu beachtet.

5. Belange des Bauordnungsrechts

Verstdfie gegen die geméR § 87 BbgBO im Bebauungsplan aufgenommenen bauordnungsrecht-
lichen Festzungen iiber die duere gestaltung baulicher Anlagen werden gemaR § 85 BbgBO als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

Verfahrensvermerke

Vermerk (iber den Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan inder Fassungvom . . wurde am

o von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chdsebuz als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Cotthus, den Siegel

Unterschrift

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "Wohnen am Sielower Waldweg" in der Fassung
vom . . und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chosebuzvom .. iibereinstimmt.

Cottbus, den ....coeeevvvvvneen. Siegel

Unterschrift

Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsheschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
zeiten von Jedermann eingesehen werden kann und bei der Uiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsblatt fiir die Stadt Cotthus/Chésebuz am . ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 1 BauGB auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Cottbus, den Siegel
Unterschrift
Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand
vom .. und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie Strafen, Wege
und Plétze vollstandig nach.
Cottbus, den .....ccoeevvvvvnnee. Siegel
Unterschrift

Stadt / Mesto

Cottbus

Choésebuz ,

Vorhabenbezeichnung
Bebauungsplan
"Wohnen am Sielower Waldweg"

Verfahrensstand

Entwurf zur frithzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
Datum: 08.09.2025
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